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Gracias a su capital humano,
su ubicación estratégica,
diversidad económica y gran
calidad de vida Guadalajara
se ha convertido en la
capital de la industria de la
tecnología y la creatividad
digital para américa latina y
en un aliado clave para
Silicon Valley y demás
“Hubs” tecnológicos de todo
el mundo.
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¿POR QUÉ GUADALAJARA?
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Las industrias High Tech,
están rompiendo los
paradigmas de como se
resuelven las necesidades
de espacios de oficinas,
desde el rápido crecimiento
de las mismas hasta la
manera en la que se busca
el bienestar de los
trabajadores en espacios
dinámicos y agradables
favoreciendo el networking
y ambientes laborales de
alto desempeño.

OFICINAS PARA LA 
INDUSTRIA 4.0



L a s c o m p a ñ í a s d e
t e c n o l o g í a , b u s c a n
f l e x i b i l i d a d y
c o n v e n i e n c i a , a d e m á s
d e p r o v e e r a s u s
c o l a b o r a d o r e s d e
i n c e n t i v o s n o
s a l a r i a l e s e n e n t o r n o s
q u e i n c r e m e n t e n s u
c a l i d a d d e v i d a y
p r o d u c t i v i d a d .

FACILIDAD EN EL 
PROCESO DE RENTA

OFICINAS 

“READY TO USE”

ESCALABILIDAD DE 
ESPACIOS

COMPAÑIAS 4.0 USUARIOS

TRABAJO EN RED

CREATIVIDAD

PRODUCTIVIDAD

E n c o n t r a r á n d e n t r o d e
T O R R E M O R E L O S , t o d o
l o q u e n e c e s i t a n p a r a
s u n e g o c i o o
e m p r e n d i m i e n t o c o m o
d e s e r v i c i o s d e
i m p r e s i ó n , s a l a s d e
j u n t a s , c a f é g o u r m e t y
á r e a s p r o p i c i a s p a r a
g e n e r a r N e t w o r k i n g .



MERCADO GLOBAL RENTAS DOLARIZADAS ALTOS RENDIMIENTOS

INVERSIONISTAS

INVERSIONISTAS



El proyecto está ubicado en

el corredor Chapultepec,

una de las zonas mas

atractivas de Guadalajara

por su conectividad, oferta

lúdica y cultural, con

restaurantes, bares y eventos

culturales.

El proyecto se integra en

una torre de usos mixtos,

ofrece al espacio de oficinas

servicios comerciales y

posibilidad de hospedaje.

TORRE MORELOS



UBICACIÓN Av. Morelos #1734. Colonia Americana



EL PROYECTO

O F I C I N A S
S U P E R I O R E S

A R E A
H A B I T A C I O N A L

O F I C I N A S
I N F E R I O R E S

T E R R A Z A
C O M Ú N

A R E A
C O M E R C I A L

E S T A C I O N A M I E N T O S

Diseñado específicamente

para el propósito, el edificio

cuenta con todas las oficinas

con vistas e iluminación

natural, además ofrece

espacios abiertos para el

uso de invitados y

colaboradores.

Todo esto en una zona de

fácil acceso y de alta

plusvalía que garantiza la

seguridad de la inversión



8,500 m²

DE  OFICINAS

MAS DE

500 m²

ESPACIOS DE TRABAJO 
COLABORATIVO

10
TERRAZAS AL 

AIRE LIBRE

2
CAFETERÍAS CON CAFÉ 
GOURMET Y BARISTAS

120
CAJONES DE 

ESTACIONAMIETO

620
ESCRITORIOS

PRIVADOS





INVERSIÓN

ACCIONISTAS 
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FIDEICOMISO DE 
EDIFICACIÓN

S.A. 
ADMINISTRATIVA

FIDEICOMISO 
MAÉSTRO

ACCIONISTAS

COMPRA DEL TERRENO PROYECTO
TRAMITOLOGÍA Y 

PERMISOS
EDIFICACIÓN EQUIPAMIENTO OPERACIÓN

ESTRUCTURA LEGAL / OPERATIVA



MODELO DE ACCIONES

TIPO

A

18 
ACCIONES

COSTO 
POR 

ACCION: 
$2,000,000.

00 mn

RETORNO 
PROYECTAD

O 1.50% 
MENSUAL

TIPO

B

20 
ACCIONES

COSTO 
POR 

ACCION: 
$3,000,000

.00 mn

RETORNO 
PROYECTAD

O 1.00% 
MENSUAL

INVERSIÓN
PLAN DE PAGOS

5%

30%

65%

12
MESES

18
MESES

ENGANCHE

LICENCIA DE 
CONSTRUCCIÓN

RESTANTE A MESES 
SIN INTERESES 



INVERSIÓN

Metros cuadrados 4380

Escritorios 620

Coworking Por confirmar

Ingreso por escritorio 5,800.00$          

Ocupación 40% 60% 80% 100%

Ingresos por escritorios 1,438,400.00$ 2,157,600.00$ 2,876,800.00$         3,596,000.00$ 

Ingresos coworking

Ingresos estacionamientos 108,000.00$     138,000.00$     173,000.00$             173,000.00$     

Costos de operación 289,000.00$     432,000.00$     576,000.00$             720,000.00$     

Utilidad neta 1,257,400.00$ 1,863,600.00$ 2,473,800.00$         3,049,000.00$ 

Utilidad mensual por cada parte 12,574.00$       18,636.00$       24,738.00$               30,490.00$       

Rendimiento A (anualizado) 8% 11% 15% 18%

Rendimiento B (anualizado) 5% 7% 10% 12%

Capacidad de escritorios y estacionamiento

Ingresos estimados sin contar  coworking ni servicios

PROYECCION DE UTILIDADES



INVERSIÓN


