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GUADALAJARA

SILICON VALLEY MEXICANO

Gracias a su capital humano,
su ubicacidn estratégica,
diversidad econdmica y gran
calidad de vida Guadalajara
se ha convertido en la
capital de la industria de la
tecnologia y la creatividad
digital para américa latina y
en un aliado clave para
Silicon Valley 'y demas
"Hubs"” tecnoldgicos de todo
el mundo.




¢POR QUE GUADALAJARA?

place among the top en FLIGHTS TO US

Latin American Cities of the Future.

Known as the New York (5h 15min)

FOI place naticnwide Chicago ("-'lh 15mi I“I)

2015 $ 2,4846 MDlls NYC

Los Angeles (3h 20mi :
os Angeles (3h 20min) Jalisco hosts three airports,

SF
of industry sectors San Francisco (3h so0min CHI - : : -
ECONOMY (Agrc-“*dustr},-‘||"f|3m-|ati|3|* E TEC'—'FDID&L (3 5 ) |ﬂC|Ud|ng the 3r—d bUS|est alrport
BioTech, Automative, etc) Washington nationwide in Guadalajara.
GDP $63.9 Billion Dlis
(6.629% of total GDP of Mexico) Arizona
Colorado Jalisco has one cabotage
Florida port: Puerto Vallarta
Main inflowing city of Mexican Georgia and is 3 hours away from the most
human talentin the west region Kentucky important port in the country:
in Job Training Centers M ||
in Mexico Nevada ‘ | anzaniio
Great sources of human talent. — ..
Oregon ’ e
Jalisco, holding 40% of the IT Tennesse
industry in México, keeps the 1 place in
High-Tech industry in the country, with Texas
more than 650 specialized companies,
generating 100,000 jobs.
[~ 1 T- -T— - @ —8
Guadalajara’s state university: T ITLEL ANMNNEDIT S AN
Second biggest public university in the country. NS VL LY : e
Ranked as the third best public university in Mexico.
With campus in Las Angeles, California. .
Costa Rica
Colombia
16 technological institutes, 12 universities.
8,160 technical and engineering graduates every Cuba
year. 5,800 specialized in high-tech
Guatemala o
Panama
Peru Source: L’ reccion |:'I|:_: |_‘..-|“In--|”,- A latar nacional v revvertoc Inter nacionales
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$46.18 usD/sqm/month &——— /.—0 $35.47 USD/sgm/month
%8.6 hours e o —= 38.6 hours

l,'
$99,900.00 USD o—, | . $68,156 USD
* A. Max: 26° C (79° F),
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' A. Min:14° C (57° F)

A. Min: 10° C (50° F) | ,',"
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SILICON VALLEY

$25 uso/sgm/month
(SAN JOSE)

44.7 hours

$26,076.00 USD

_» A.Max: 26° C (78° F),
A. Min: 15° C (60° F)
$56 USD

o $20? (lower than Mex)
s $3.009 billion usp

—o UTC-6:00

HOUSTON

GUADALAJARA P g

$23 USD/sqm/month ’ =—o 3hsomindjrect
44.7 hours
$14,126.00 »

A. Max: 27° C (80° F), A.Min: 12° C(53°F) »
MXC: $46.2 USD

MXC: 289.1USD o————

%23 usb/sqm/month
43 hours
$10,479.00 USD

A. Max:19 C (66 F), o
AMin:7C (45 F)
$437USD 1\ SAO PAULO

$429 USD o | |

$11.94 billion USD e 111
UTC -5:00 & 10
9hzomin, 1stop e

COSTARICA Z _

$24.00 UsD/sqm/month
£0 hours (8/day)
$20,343 (Brazil)

gt e A Max: 257 C (77° F),
$23 usb/sgm/month o—-—""”j—/’/ 7 4 \ A. Min: 16° C (60° F)
43 hours 7 —® $49.5 USD

$11,308.00 USD

A.Max:23° C(72° F), »
A. Min: 13° C (56° F)

| || “—» $64.4 UsD
| | Lo $75.075 billion usD

| e UTC -3:00
$56.1 USD L -e 16h, 1 stop
$38.4 USD ,
$11.97 billion USD » _ /’/
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GUADALAJARA INDUSTRIA 4.0

27 UsD/sgm/month
40.4 hours
® $75,934.00 USD

A. Min: 12° C (54° F)
61.4
b— 276

* %12 billion usD

* UTC +2:00

o 15h, direct

TEL AVIV

MUMBAI

Lo $15 UsD/sgm/month
48 hours
$6,491.00 USD

/ L e A Max: 30 C (84.7° F),
/ A. Min: 19" C (66° F)

/ ® $372 USD

$25.0 USD

$44.2 billion usD
UTC +5:30

22h, 1 stop
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* A Max: 26° C (79° F),
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Office Space: Average Rent
UsD/sgm/month 2016

by city’

1. JLL Office Report

©
Average Working Hours
per Week?

2. OECD Index

$

Average Annual Salary IT
Engineer (Software Devel-
oper) by city in USD?

3. www.payscale.com

Average Temperatures
by city*

4. www.climatemps.com

Prices

(Index: NYC = 100)
2015 by region®
5. UBS Price Index

(o)

|
Purchasing Power
(Index, NYC = 100)
2015 by region®

6. UBS Purchasing Power
Index

/')+' 000,000,000...

FDI in Billion UsD
by Country 20157

7. Worldbank FC

Time Zone

A

Flight Connection
from San Francisco

*Fuente: Jones Lang LaSalle IP, Inc. GUADALAJARA: THE MEXICAN
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OFICINAS PARA LA
INDUSTRIA 4.0

Las industrias High Tech,
estan rompiendo los
paradigmas de como se
resuelven las necesidades
de espacios de oficinas,
desde el rapido crecimiento
de las mismas hasta |la
manera en la que se busca
el bienestar  de los
trabajadores en espacios
dindmicos y agradables
favoreciendo el networking
y ambientes laborales de
alto desempeno.
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COMPANIAS 4.0

Las companias de
tecnologia, buscan
flexibilidad y
conveniencia, ademas
de proveer a sus
colaboradores de
iIncentivos no
salariales en entornos
que Iincrementen su
calidad de wvida vy
productividad.

FACILIDAD EN EL

PROCESO DE RENTA

OFICINAS
"READY TO USE"

ESCALABILIDAD DE
ESPACIOS

USUARIOS

Encontraran dentro de
TORRE MORELOS, todo
lo que necesitan para

su negocio o
emprendimiento como
de servicios de
impresidn, salas de

juntas, café gourmet vy
areas propicias para
generar Networking.

TRABAJO EN RED

CREATIVIDAD

PRODUCTIVIDAD




RENTAS DOLARIZADAS ALTOS RENDIMIENTOS

MERCADO GLOBAL

INVERSIONISTAS



7 TORRE MORELOS
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El proyecto estd ubicado en

el corredor Chapultepec,
una de las zonas mas
atractivas de Guadalajara
por su conectividad, oferta
ludica y cultural, con
restaurantes, bares y eventos

culturales.

El proyecto se integra en
una torre de usos mixtos,
ofrece al espacio de oficinas
servicios  comerciales vy

posibilidad de hospedaje.
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EL PROYECTO

Disenado especificamente
para el propdsito, el edificio
cuenta con todas las oficinas
con vistas e iluminacién
natural, ademéas  ofrece
espacios abiertos para el
uso ofS invitados y

colaboradores.

Todo esto en una zona de
facil acceso y de alta
plusvalia que garantiza la

seguridad de la inversion
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TACIONAL

ESTACIONAMIENTOS



8,500 m’

DE OFICINAS

620

ESCRITORIOS
PRIVADOS

MAS DE

500 m

ESPACIOS DE TRABAJO
COLABORATIVO

10

TERRAZAS AL
AIRE LIBRE

CAFETERIAS CON CAFE &
GOURMETY BARISTAS (3

120

CAJONES DE
ESTACIONAMIETO
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INVERSION

ACCIONISTAS

A

FIDEICOMISO
MAESTRO

v @

ACCIONISTAS

ESTRUCTURA LEGAL / OPERATIVA




MODELO DE ACCIONES PLAN DE PAGOS

ENGANCHE e
LICENCIA DE
- CONSTRUCCION
ACCIONES
RESTANTE A MESES g

COSTO COSTO SIN INTERESES
POR POR

ACCION: ACCION:

$2,000,000. $3,000,000
00 mn .00 mn

RETORNO RETORNO
PROYECTAD PROYECTAD
0 1.50% O 1.00%
MENSUAL MENSUAL




PROYECCION DE UTILIDADES

Capacidad de escritorios y estacionamiento

Metros cuadrados 4380

Escritorios 620
Coworking Por confirmar
Ingreso por escritorio S 5,800.00

Ingresos estimados sin contar

40%
$1,438,400.00

Ocupacion
Ingresos por escritorios

60%
$2,157,600.00

coworking ni servicios

80%
2,876,800.00

100%
$3,596,000.00

Ingresos coworking

Ingresos estacionamientos S 108,000.00 [ S 138,000.00 | S 173,000.00 | S 173,000.00
Costos de operacion S 289,000.00 [ S 432,000.00 | S 576,000.00 | S 720,000.00
Utilidad neta $1,257,400.00 | $1,863,600.00 | S 2,473,800.00 | $3,049,000.00
VAIICE RN EOE N IR ENeElat=ll S 12,574.00 | S 18,636.00 | S 24,738.00 | S  30,490.00
Rendimiento A (anualizado) 8% 11% 15% 18%
Rendimiento B (anualizado) 5% 7% 10% 12%
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